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1. Введение 
 

Предварительное (визуальное) обследование строительных конструкций 

здания Петрушихинская ООШ филиал МБОУ Дмитро - Титовская СОШ 

расположенного по адресу: Алтайский край, Кытмановский  район, с. Петрушиха, 

ул. Школьная, д.12 выполнено на основании задания (см. пп.3.1). 

Работы выполнены на основании сведений включенных в реестр членов 

Саморегулируемой организации Ассоциации «Изыскательские организации 

Сибири» СРО Ассоциация «ИОС» (рег. номер СРО-И-004-29092009) о наличии у 

члена саморегулируемой организации права на выполнение изыскательских работ, 

которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства, 

в том числе особо опасных, технически сложных и уникальных объектов 

капитального строительства (кроме объектов использования атомной энергии). 
Обследование выполнено сотрудниками института в сентябре 2020г. 

Цель работы: Определение технического состояния строительных 

конструкций наружных стен с целью проведения ремонта (замены) существующих 

оконных блоков. 

Заказчиком проектная  документация на здание  и выписка из технического 

паспорта не представлена вследствие их отсутствия.  

Обследование и оценка технического состояния строительных конструкций 

проводились в соответствии с требованиями нормативно-технической документа-

ции: 

- ГОСТ 31937-2011 “Здания и сооружения. Правила обследования и 

мониторинга технического состояния; 

- СП 13-102-2003 "Правила обследования несущих строительных конструк-

ций зданий и сооружений"; 

- АО «ЦНИИПромзданий» “Пособие по обследованию строительных кон-

струкций зданий”; 

- АО «ЦНИИПромзданий» “Рекомендации по оценки надежности строитель-

ных конструкций зданий и сооружений по внешним признакам”. 

Техническое состояние строительных конструкций классифицировано по 

ГОСТ 31937-2011, согласно которому определены следующие категории техниче-

ского состояния: 

- нормативное техническое состояние: Категория технического состояния, 

при котором количественные и качественные значения параметров всех критериев 

оценки технического состояния строительных конструкций зданий и сооружений, 

включая состояние грунтов основания, соответствуют установленным в проектной 

документации значениям с учетом пределов их изменения. 

- работоспособное техническое состояние: Категория технического 

состояния, при которой некоторые из числа оцениваемых контролируемых 

параметров не отвечают требованиям проекта или норм, но имеющиеся нарушения 

требований в конкретных условиях эксплуатации не приводятся нарушению 

работоспособности, и необходимая несущая способность конструкций и грунтов 

основания с учетом влияния имеющихся дефектов и повреждений обеспечивается. 
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- ограниченно-работоспособное техническое состояние: Категория 

технического состояния строительной конструкции или здания и сооружения в 

целом, включая состояние грунтов основания, при которой имеются крены, 

дефекты и повреждения, приведшие к снижению несущей способности, но 

отсутствует опасность внезапного разрушения, потери устойчивости или 

опрокидывания, и функционирование конструкций и эксплуатация здания или 

сооружения возможны либо при контроле (мониторинге) технического состояния, 

либо при проведении необходимых мероприятий по восстановлению или усилению 

конструкций и (или) грунтов основания и последующем мониторинге технического 

состояния (при необходимости). 

- аварийное состояние: Категория технического состояния строительной 

конструкции или здания и сооружения в целом, включая состояние грунтов 

основания, характеризующаяся повреждениями и деформациями, 

свидетельствующими об исчерпании несущей способности и опасности обрушения 

и (или) характеризующаяся кренами, которые могут вызвать потерю устойчивости 

объекта. 

В ходе обследования и оценки технического состояния строительных 

конструкций выполнены следующие работы: 

- сбор исходных данных; 

- натурное освидетельствование строительных конструкций; 

- выявление конкретных дефектов, повреждений; 

- оформление графических материалов; 

- фотофиксация дефектов и повреждений строительных конструкций; 

- составление технического отчета о техническом состоянии строительных 

конструкций с выводами и рекомендациями по их восстановлению. 

Работы по обследованию объекта производились с использованием 

следующих инструментов: мерная лента; лазерный дальномер; фотоаппарат; 

фонарь; лопатка; щуп; зубило; молоток. 

Все результаты обследования и определения технического состояния строи-

тельных конструкций объекта даны на момент проведения работ – сентябрь 2020г. 
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2. Заключение по обследованию технического 

состояния наружных стен здания 
 

1. Адрес объекта Алтайский край, Кытмановский район,  

с. Петрушиха, ул. Школьная, д.12 

2. Время проведения  

обследования 
Сентябрь  2020 г. 

3. Организация проводившая 

обследование 
АО  «Алтайкоммунпроект» 

4. Статус объекта (памятник 

архитектуры, исторический 

памятник, и т.д.) 

Отсутствует 

5. Тип проекта объекта Индивидуальный 

6. Проектная организация, 

проектировавшая объект 
Не известно 

7. Строительная организация, 

возводившая объект 
Не известно 

8. Год возведения объекта Не известно 

9. Год и характер выполнения 

последнего капитального 

ремонта или реконструкции 

Не выполнялся 

10. Собственник объекта Администрация Кытмановского  района 

11. Форма собственности 

объекта 
Оперативное управление 

12. Конструктивный тип 

объекта 

Бескаркасное, с несущими наружными стенами из 

сборных керамзитобетонных блоков и несущими 

внутренними стенами из сборных железобетонных 

стеновых панелей 

13. Число этажей Одно – двухэтажное, с подвалом под частью 

здания 

14. Период основного тона 

собственных колебаний 

(вдоль продольной и 

поперечной осей) 

Не определялся 

15. Крен объекта (вдоль 

продольной и поперечной 

осей) 

Нет 

16. Установленная категория 

технического состояния 

объекта 

Техническое состояние обследуемых строитель-

ных конструкций установлено как ограниченно - 

работоспособное. 
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Приложение А 

Фотографии объекта 
 

 
Фрагмент фасада в осях « 1-4 » 

 

 
Фрагмент фасада в осях «6-4» 
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Фрагмент фасада в осях «Г-В» 

 

 
Фрагмент фасада в осях «В-Б» 
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Приложение Б 

Описание окружающей местности 
 

Здание Петрушихинской ООШ филиал МБОУ Дмитро- Титовская СОШ 

расположенное по адресу: Алтайский край, Кытмановский  район, с. Петрушиха, 

ул. Школьная, д.12 эксплуатируются при следующих климатических условиях: 

- строительно-климатический район – I, подрайон – IВ (по СП131.13330.2018 

«Строительная климатология»); 

- расчетная зимняя температура наружного воздуха – «минус» 35С° (по 

СП131.13330.2018 «Строительная климатология»); 

- нормативное значение ветрового давления – 38 кг/м² (по СП20.13330.2016 

«Нагрузки и воздействия»); 

- значение веса снегового покрова на 1м² горизонтальной поверхности земли 

– 200 кг/м² (по СП20.13330.2016 «Нагрузки и воздействия»); 

- сейсмичность района - 7 баллов (по карте ОСР-2015 А, СП14.13330.2018 

«Строительство в сейсмических районах»).  

Участок, на котором расположено здание Петрушихинской ООШ находится 

на застроенной территории, в основном одноэтажными жилыми домами. Участок 

огорожен деревянным забором. 
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Приложение В 

Описание общего состояния объекта 
 

Здание Петрушихинской ООШ филиал МБОУ Дмитро- Титовская СОШ 

расположенное по адресу: Алтайский край, Кытмановский  район, с. Петрушиха, 

ул. Школьная, д.12 в плане сложной формы, состоит из двух блоков. 

Объект относится к КС-2 (нормальному) уровню ответственности по 

надежности зданий и сооружений в соответствии с ГОСТ 27751-2014 п.10 табл. 2 

«Надежность строительных конструкций и оснований». 

В период обследования здание эксплуатировалось, доступ к конструкциям 

был обеспечен.  
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Приложение Г 

Описание конструкций объекта, их характеристика и состояния 
 

Наружные стены 

 

Наружные стены выполнены из сборных однослойных блоков из ячеистого 

бетона (керамзитобетон) толщиной 500мм, с учетом отделочного слоя. В наружных 

стенах выполнены кирпичные вставки из керамического кирпича на цементно-

песчаном растворе. 

Разрезка в наружных стенах выполнена трехрядная из поясных панелей дли-

ной 3,0м и простеночных панелей.  

Со стороны улицы стены оштукатурены слоем цементно-песчаного раствора 

толщиной 20-30мм, внутренний отделочный слой выполнен из цементно-песчаного 

раствора толщиной 10-20мм. 

Цокольная часть стен выполнена из керамического кирпича на цементно-

песчаном растворе. Цокольная часть оштукатурена со стороны улицы цементно-

песчаным раствором и выполнена обмазочная гидроизоляция. 

Горизонтальная гидроизоляция выполнена из 3-х слоев рубероида. 

При визуальном обследовании наружных стен обнаружены следующие виды 

дефектов и повреждений: 

- разрушение кирпичной кладки в цокольной части стены на глубину до 

120мм, вследствие замачивания и последующего размораживания в холодный 

период года (см. рис. 1, 2 Прилож. Д); 

- отсутствие (разрушение) водоотталкивающей мастики поверх цементно – 

песчаного раствора в межблочных швах (см. рис. 3 Прилож. Д); 

- разрушение штукатурного слоя со стороны фасадов на отдельных участках 

стен, вследствие замачивания и последующего размораживания в холодный период 

года (см. рис. 3 Прилож. Д); 

- следы замачивания наружных стен атмосферными осадками (дождь, снег), 

вследствие недостаточного вылета карнизных свесов (см. рис. 4, 5, 6 Прилож. Д); 

- размораживание  бетона карнизных плит  (см. рис.  7 Прилож. Д); 

По результатам теплотехнического расчета наружные стены не соответ-

ствуют современным требованиям по тепловой защите зданий (см. Прилож. И). 

Техническое состояние наружных стен оценивается как ограниченно-

работоспособное. 

 

Окна и двери 

 

1. Оконные блоки: 

Оконные блоки в обследуемом здании деревянные с двойными раздельными 

переплетами. 

Подоконные доски выполнены деревянными, подоконные сливы металличе-

ские, окрашенные масляной краской. 
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 При визуальном обследовании деревянных оконных блоков обнаружены сле-

дующие виды дефектов и повреждений (см. рис. 8, 9, 12, 16 Прилож. Д): 

- оконные блоки перекошены, при закрывании неплотно прилегают к короб-

кам, сопряжения ослаблены, остекление окон повреждены или отсутствует;  

- древесина переплетов растрескалась, имеются следы гнили, масляная краска 

отслоилась, подоконные доски и сливы повреждены, частично отсутствуют. 

Деревянные оконные блоки не отвечают современным требованиям по 

тепловой защите здания. 

 

2. Дверные блоки: 

Дверные блоки в здании деревянные, дощатые, окрашенные масляной 

краской и частично обиты дерматином. 

При визуальном обследовании дверных блоков обнаружены следующие виды 

дефектов и повреждений (см. рис. 10,11,12 Прилож. Г): 

- блоки рассохлись, расшатывание дверных коробок и полотен, имеются не-

плотности притвора; 

- древесина растрескалась, следы замачивания и загнивания древесины, мас-

ляная краска отслоилась; 

- многочисленные следы ремонтов в местах установки дверной фурнитуры, 

частично дверная фурнитура отсутствует. 

Наружные деревянные дверные блоки не  отвечают современным требованиям 

по тепловой защите зданий. 

 

Прочие конструкции 
 

1. Отмостка:  

Отмостка вокруг здания выполнена бетонной шириной 600мм. 

При визуальном обследовании отмостки обнаружены многочисленные 

трещины, провалы, отрывы отмостки от стен здания (см. рис. 12,13,18 Прилож. Д). 

 

2. Входной узел в осях « 1-4 » (главный вход): 

Крыльцо выполнено из монолитного бетона.  

Козырек над входом в здание выполнен из железобетонных многопустотных  

плит, уложенных на кирпичные стены толщиной 380мм (см. рис. 0712Прилож. Д). 

Крыша козырька выполнена плоская совмещенная, с кровлей из рубероида. 

Поверх рулонной кровли уложена кровля из асбестоцементных волнистых листов.  

При визуальном обследовании входного узла обнаружены следующие виды 

дефектов и повреждений: 

- карнизные свесы с козырька выполнены без устройства деревянного настила 

в результате чего происходит повреждение асбестоцементных листов и замачивание 

конструкций (см. рис. 14,15 Прилож. Д); 

- разрушение бетона крыльца входного узла. 

 

3. Входные  узлы в осях «В-Б» (запасный выход, 2шт.): 

Входной узел в осях «1/В» (см. рис. 16 Прилож. Д): 
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Крыльцо выполнено бетонным. 

Козырек выполнен деревянным. Стойки и подкосы козырька выполнены из 

брусков сечением 70х50мм. 

Каркас козырька выполнен из досок сечением 50х150(h)мм. Обрешетка 

выполнена из брусков сечением 50х50мм. 

Кровля выполнена из асбестоцементных волнистых листов. 

При визуальном обследовании входного узла в осях «1/В» обнаружены 

следующие виды дефектов и повреждений: 

- разрушение бетона крыльца; 

- гниль деревянных элементов козырька; 

- повреждение кровли из асбестоцементных волнистых листов. 

 

Входной узел в осях «1/Б» (см. рис. 17 Прилож. Д): 

Крыльцо выполнено деревянным по кирпичным столбикам. 

Стены тамбура выполнены деревянными толщиной 100мм. 

Крыша тамбура входного узла выполнена двускатная, с кровлей из 

асбестоцементных волнистых листов. 

При визуальном обследовании входного узла в осях «1/Б» обнаружены 

зыбкость, гниль и повреждение досок входного узла.  

  

4. Световой приямок в осях «4/Б»: 

Стенки приямка выполнены из керамического кирпича толщиной 250мм. Сте-

ны оштукатурены с двух сторон цементно-песчаным раствором. 

Днище приямка выполнено из монолитного бетона. 

Над приямком выполнен деревянный щит, обшитый оцинкованным листом. 

При визуальном обследовании светового приямка обнаружены  участки раз-

рушения и замачивания кладки (см. рис. 18 Прилож. Д). 

 

5. Вход в подвал: 

Вход в подвал выполнен в осях « В-Б » из керамического кирпича толщиной 

250мм, без учета отделочного слоя. Стены оштукатурены цементно-песчаным рас-

твором. 

Покрытие входа в подвал выполнено из деревянных досок. 

Кровля выполнена из металлических не оцинкованных листов. 

При визуальном обследовании входа в подвал обнаружены следующие виды 

дефектов и повреждений: 

- замачивание и разрушение  кладки наружных стен (см. рис. 19,20 Прилож. 

Д); 

- гниль досок покрытия над входом в подвал, повреждение кровельных листов 

(см. рис. 21 Прилож. Д). 

 

6 Входной узел в осях «3-2/Г» (запасной выход): 

Крыльцо выполнено из монолитного бетона. 

Козырек над входом в здание не выполнен. 

Ограждение крыльца выполнено металлическое из уголков и труб. 
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При визуальном обследовании входного узла обнаружено разрушение бетона 

крыльца входного узла (см. рис. 8 Прилож. Д). 

 

7. Входные узлы  в осях «6-3» (запасные  выходы): 

Площадки перед входами не выполнены (см. рис. 12 Прилож. Д). 

Козырьки над входами в здание не выполнены. 

 

8. Входной узел в осях «6/Б-В» (запасной выход): 

Крыльцо выполнено из монолитного бетона. 

Козырек над входом в здание не выполнен. 

Ограждение крыльца выполнено металлическое из уголков и труб. 

При визуальном обследовании входного узла обнаружено разрушение бетона 

крыльца входного узла и произрастание растительности в теле бетона. 

 

9. Входной узел в осях «5/А-Б» (запасной выход): 

Крыльцо выполнено из монолитного бетона. 

Козырек над входом в здание не выполнен.  

При визуальном обследовании входного узла обнаружено разрушение бетона 

крыльца входного узла (см. рис. 11, 23 Прилож. Д). 
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Приложение Д 

Фотографии повреждения фасадов и конструкций 
 

 
 Рис. 1 Фрагмент цоколя наружной стены 

 

 
Рис. 2 Фрагмент цоколя наружной стены  

Разрушение наружной 

версты кладки 

Разрушение наружной 

версты кладки 
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Рис. 3 Фрагмент наружной стены 

 

 
Рис. 4 Фрагмент наружной стены 

 

 

Отпадение 

штукатурного слоя 

Замачивание 

протечками кровли 



 

 

 
Изм. Кол.уч Лист     № док. Подпись Дата 

Лист 

  15 
721-008-20-ТО 

 

В
з
а
м
. 
и
н
в
. 
№

 

 

П
о
д
п
и
сь

 и
 д

а
т
а
 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д
 

 

 

 

 

С
о

гл
ас

о
ва

н
о

 

 

 

 
Рис. 5 Фрагмент наружной стены 

 

 
 Рис. 6 Фрагмент карниза 

 

 

Замачивание карнизной и 

цокольной частей стены 

Повреждение 

карнизных свесов 
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Рис. 7 Фрагмент карниза 

 

 
Рис. 8 Фрагмент входного узла в осях «3-2/Г» 

 

 

Повреждение 

бетона карнизной 

плиты 

Повреждение 

бетона крыльца 
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Рис. 9 Фрагмент фасада 

 

 
Рис. 10 Фрагмент наружной двери в осях «6/Б-В» 

 

 

Повреждение 

оконных рам 

Повреждение 

полотен дверного 

блока 
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Рис. 11 Фрагмент наружной двери в осях «5/Б» 

 

 
Рис. 12 Фрагмент входного узла в осях «6-3/В» 

 

 

Повреждение 

полотна дверного 

блока 

Повреждение 

полотен дверных 

блоков 
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Рис. 13 Фрагмент отмостки 

 

 
Рис. 14 Фрагмент входного узла (главный вход) «2-3/Б» 

 

 

Повреждение отмостки 
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Рис. 15 Фрагмент входного узла (главный вход) 

 

 
Рис. 16 Фрагмент входных узлов в осях «1/В-Б» 

 

 

Отсутствует  настил в 

карнизном свесе 
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Рис. 17 Фрагмент входного  узла в осях «1/В-Б» 

 

 
Рис. 18 Фрагмент светового приямка в осях «1-4» 

 

 

Разрушение кладки  

ступени 

Разрушение кладки 

стенок приямка 
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Рис. 19 Фрагмент входа в подвал в осях «1/В-Б» 

 

 
Рис. 20 Фрагмент входа в подвал в осях «1/В-Б» 

 

 

Разрушение кладки  в 

результате 

размораживания 
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Рис. 21 Фрагмент кровли входа в подвал в осях «1/В-Б» 

 

 
Рис. 22 Фрагмент крыльца входного узла в осях «6/Б-В» 

 

Разрушение 

бетона 
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Рис. 23 Фрагмент крыльца входного узла в осях «5/А-Б» 
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Приложение Е 

Анализ причин дефектов и повреждений 
 

Выводы: 
 

В результате проведения предварительного (визуального) обследования 

строительных конструкций здания Петрушихинской ООШ филиал МБОУ Дмитро- 

Титовская СОШ расположенное по адресу: Алтайский край, Кытмановский  район, 

с. Петрушиха, ул. Школьная, д.12, установлены наиболее значимые дефекты и 

повреждения: 

- разрушение кирпичной кладки в цокольной части стены на глубину до 

120мм; 

- отсутствие (разрушение) водоотталкивающей мастики поверх цементно – 

песчаного раствора в межблочных швах; 

- разрушение штукатурного слоя со стороны фасадов на отдельных участках 

стен; 

- следы замачивания наружных стен атмосферными осадками (дождь, снег); 

- размораживание  бетона карнизных плит. 

- оконные блоки перекошены, при закрывании неплотно прилегают к короб-

кам, сопряжения ослаблены, остекление окон повреждены или отсутствует;  

- древесина переплетов растрескалась, имеются следы гнили, масляная краска 

отслоилась, подоконные доски и сливы повреждены, частично отсутствуют; 

- блоки рассохлись, расшатывание дверных коробок и полотен, имеются не-

плотности притвора; 

- древесина растрескалась, следы замачивания и загнивания древесины, мас-

ляная краска отслоилась; 

- многочисленные следы ремонтов в местах установки дверной фурнитуры, 

частично дверная фурнитура отсутствует; 

- оконные блоки и наружные деревянные дверные блоки не  отвечают совре-

менным требованиям по тепловой защите зданий; 

- многочисленные трещины, провалы, отрывы отмостки от стен здания; 

 Входной узел в осях « 1-4 »: 

- карнизные свесы с козырька выполнены без устройства деревянного настила 

в результате чего происходит повреждение асбестоцементных листов и замачивание 

конструкций; 

- разрушение бетона крыльца входного узла. 

Входные  узлы в осях «В-Б»: 

- разрушение бетона крыльца; 

- гниль деревянных элементов козырька; 

- повреждение кровли из асбестоцементных волнистых листов. 

Входной узел в осях «1/Б»: 

- обнаружены зыбкость, гниль и повреждение досок входного узла.  
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Световой приямок в осях «4/Б»: 

- участки разрушения и замачивания кладки. 

Вход в подвал: 

- замачивание и разрушение  кладки наружных стен; 

- гниль досок покрытия над входом в подвал, повреждение кровельных листов. 

Входной узел в осях «3-2/Г»: 

- разрушение бетона крыльца входного узла. 

Входные узлы  в осях «6-3: 

- площадка и козырек перед входами не выполнены. 

Входной узел в осях «6/Б-В»: 

- обнаружено разрушение бетона крыльца входного узла и произрастание 

растительности в теле бетона. 

Входной узел в осях «5/А-Б»: 

- обнаружено разрушение бетона крыльца входного узла. 

 

Причинами образования дефектов и повреждений в здании Петрушихинская 

ООШ являются: 

-  замачивание строительных конструкций атмосферными осадками (дождь, 

снег); 

- длительный период эксплуатации здания без проведения ремонта. 

 

Техническое состояние наружных стен обследованием установлено как огра-

ниченно - работоспособное. 

 

Рекомендации: 

Для дальнейшей безопасной эксплуатации школы необходимо выполнить: 

- ремонт наружной версты кладки на участках с ее разрушением; 

- для повышения теплоэффективности стен рекомендуется выполнить 

утепление стен с наружной стороны с устройством вентилируемого фасада; 

- установка окон  из ПВХ профилей; 

- установка наружных утепленных металлических дверей; 

- устройство отмостки; 

- устройство новых  входных узлов с устройством козырьков над ними; 

- устройство покрытия над входом в подвал; 

- ремонт световых  приямков. 

 

ВАЖНО! Заказчику стоит отметить, что в случае несвоевременного 

выполнения работ по ремонту здания Петрушихинской ООШ филиал МБОУ 

Дмитро- Титовская СОШ расположенное по адресу: Алтайский край, 

Кытмановский  район, с. Петрушиха, ул. Школьная, д.12, его техническое 

состояние может ухудшиться. 
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Приложение Ж 

Поверочные расчеты конструкций 
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Приложение К 

Чертежи конструкций объекта с деталями и обмерами 
 

Перечень чертежей 
 

№ 

листа 
Наименование Примечание 

1 Фасад 1-6  

2 Фасад 6-1  

3 Фасад Г-А  

4 Фасад А-Г  
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3. Иная документация 

3.1 Задание на предварительное визуальное обследование 
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3.2 Программа обследования 
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3.3 Выписка СРО 
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